Boligomrade ved Skolebakken i Gjellerup




Hvad er en lokalplan?

Planloven indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggeres, inden der udferes
et starre bygge- og anleegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vaesentlige e&ndringer i anven-
delsen af en ejendom.

I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skenner, at det er nadvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastlaegge naermere retningslinjer for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers plac-
ering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsvardige huse og bymiljger mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende
omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets
redskab til at sikre gennemforelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggares et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne

kan seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsaette aendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemarkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i
planen.

Derimod skal a&ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved sendret anvendelse af
bestdende ejendomme, vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende @&ndringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vaesentlige a&ndringer kan kun gennemfores med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaggelse mv.

Denne lokalplan har veret offentligt fremlagt i tiden fra den

14. maj 2020 til den 25. juni 2020 og
fra den 1. september til den 15. september 2020

(begge dage incl.) pad Herning Kommunes hjemmeside.

Indsigelser imod og @&ndringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad, Radhuset, 7400
Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den 15. september 2020

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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Luftfoto af lokalplanomradet og de nzere omgivelser.
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1.0 Redegorelse
1.1  LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at muliggere et nyt boligomra-
de til 4ben/lav og teet/lav bebyggelse i den centrale del
af Gjellerup, hvor den gamle Gjellerup Skole ligger.

Lokalplanen skal sikre, at byggeri og anlaeg indpasses
til det omkringliggende bymilje ved Skolebakken,
Gjellerupbakken, Kirkevanget og Gjellerup Kirke.
Udover boliger skal lokalplanen muliggere etablering
af regnvandsbassiner og klimatilspasningtiltag.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for afvikling af
trafikken og sikre stiforbindelser for blgde trafikanter,
gronne arealer og etablering af grundejerforening.

Derudover har lokalplanen til formél at sikre, at der
ikke opstar miljgkonflikter mellem et nyt boligomrade
og nertliggende virksomheder. Derfor stiller lokalpla-
nen krav om etablering af stgjafskaermning.

1.2  LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er, at
Herning Kommune har besluttet at opfare en ny skole
- Lindbjergskolen, som skal aflgse de eksisterende
skoler i Hammerum og Gjellerup. Lindbjergskolen
blev taget i brug i starten af 2020, og der er derfor
behov for ny planlegning for udvikling af et nyt bolig-
omrade, hvor Gjellerupskolen ligger.

1.3 LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgransning og stor-
relse

Lokalplanomréadet omfatter ejendommen med Gjelle-
rup Skole, som ligger midt i Gjellerup.

Ny Gjellerupvej, som afgranser lokalplanomradet
mod gst, er en vigtig og sterre nord-sydgiende vej i
Gjellerup. Ny Gjellerupvej forbinder Gjellerup med
den vestlige del af Hammerum og kobler sig direkte op
pa den gamle hovedvej Herning og Ikast.

Lokalplanomrédet er mod syd afgraenset af Skolebak-
ken og mod vest af Kirkeveenget samt &ben-lav bebyg-
gelse med tilhgrende haver langs Gjellerupbakken.

Mod nord graenser lokalplanomradet op til et er-
hvervsomrade samt boldbaner, som blev anvendt af
skolen, nar de andre boldbaner var for vade.

Lokalplanomradet er ca. 40.850 m?2.

Omradets zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse.

Lokalplanomradet blev tidligere anvendst til skole og
tilhgrende anlaeg og faciliteter.

Skoleaktiviteten flyttede i starten af 2020 til den
nybyggede skole, Lindbjergskolen, som ligger mellem
Gjellerup og Hammerum.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Gjellerupskolen er opfort i 1972 og den eksisterende
bebyggelse er disponeret ud fra otte klynger, som alle
er forbundet via gangpartier. Den storste af klyngerne
huser bl.a. skolens hovedindgang.

Bebyggelsen er opfort i én etage, dog har den tilhg-
rende hal en bygningshgjde, som svarer til to etager.
Hallen ligger i den gstligste del af lokalplanomradet og
ligger teettest pa boldbanerne.

Bebyggelsen er opfert i tidstypiske materialer sdsom
betonelementer og standen pa skolen har gjort, at den
ikke kan genanvendes til andre formal.

Landskab og natur

Det naturlige terreen falder med seks meter fra den
vestlige del til den ostlige del af lokalplanomradet.
Derudover falder terrenet yderligere et par meter,
grundet gang- og cykeltunnel under Ny Gjellerupve;.

Gjellerup Skole
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Langs lokalplanomréadets afgrensning mod nord er en
treereekke med gamle bogetraeer. Mod Ny Gjellerup-
vej findes en gren afgrensning bestiende af treeer og
buske, som virker afskaeermende.

Inden for lokalplanomrédet er der flere enkeltstaende
treeer mellem bebyggelsen, langs Skolebakken og ved
parkeringspladsen. Enkelte af tracerne er fyrretreeer.

Der ligger et dige i storstedelen af skellet mellem
matrikel 6bt og 1k. Diget er af aldre dato og udger et
kultur- og naturhistorisk element i omradet.

Trafikale forhold

Gjellerupskolen havde vejadgang fra Skolebakken,
som ogsa betjener skolens parkeringsplads til biler.

Langs den nordlige afgraensning ligger Gjellerupsko-
lestien, som er en asfalteret feelles gang- og cykelsti.
Stien forbinder Kirkevaenget/Gjellerupbakken og
boligomraderne gst for Ny Gjellerupvej via en tunnel.
Stiforbindelsen er vigtig for blade trafikanter til kryds-
ning af Ny Gjellerupve;j.

I lokalplanomradets nordgstlige hjorne er anlagt en
cykelparkeringsplads til skolen.

Szerlige miljeforhold

Nord for lokalplanomrédet ligger en virksomhed, som
arbejder med staldinventar.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er stg-
jen fra virksomheden blevet kortlagt og det er fundet
ngdvendigt, at lokalplanen indeholder krav om etable-
ring af stgjdeempende foranstaltninger.

pskolestien og eksisterende traeer langs lokalplan-
omradets nordlige afgraensning

6

@vrige forhold

En stor del af lokalplanomradet er omfattet af kul-
turmiljeet omkring Gjellerup Kirke, hvilket er sam-
menfaldende med kirkebyggelinje fra Gjellerup
Kirke. Lokalplanen fastseatter bestemmelser for, at ny
bebyggelse maksimalt ma opfores i 8,5 meter, hvilket
er i overensstemmelse med kirkebyggelinjen.

Museum Midtjylland har udtalt, at det ikke kan
udelukkes, at der vil vaere bevarede fortidsminder i
omrédet, men dette er begraenset primeert til de ikke
bebyggede arealer. Der bgr ske en afklaring i forhold
til konkrete byggeplaner, nar de foreligger.

1.4 LOKALPLANOMRADETS
OMGIVELSER

Lokalplanomradet ligger centralt placeret i Gjellerup.

Nord for lokalplanomradet ligger et erhvervsomra-
de samt boldbaner, som er ejet af en virksomhed i
erhvervsomradet.

Ost for lokalplanomradet ligger et storre sammenhaen-
gende boligomréde, som er domineret af fritliggende
enfamiliehuse samt en ny boligudstykning, hvor der
tidligere har varet boldbaner, som Gjellerupskolen
benyttede.

Syd og vest for lokalplanomradet ligger storre sam-
menhangende boligomrader, som primeert bestar af
en familiehuse.

Nordvest for lokalplanomradet ligger Gjellerup Kirke,
som er en middelalderkirke fra ar 1140. Leengere mod
nordvest ca. 400 meter fra lokalplanomradet ligger
centeromradet i Gjellerup, hvor der bl.a. er en daglig-
varebutik.

Tunnel for blode trafikanter under Ny Gjellerupuvej
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1.5 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan
omdannes til et boligomrédde med dben/lav og teet/lav
bebyggelse.

Lokalplanomréadet er inddelt i fire delomrader; I, T,
IT og I1I, som bestar af to boligomrader med aben/lav
bebyggelse, et omréde med taet/lav bebyggelse og et
omrade med falles fri- og opholdsarealer.

Lokalplanomradet er derudover ogsa inddelt i tre zo-
ner af hensyn til stgj. Lokalplanen forudsetter, at der
opséttes en tre meter hgj stgjafskeermning langs den
nordlige afgreensning af lokalplanomradet, for der kan
etableres boliger. Inden for zone A kan der etableres
boligbebyggelse i to etager i delomréde I, I, og III,
inden for zone B kan der etableres boligbebyggelse i
en etage i delomrade I, og III, og inden for zone C kan
der ikke etableres boligbebyggelse i delomréde I,.

Terrenet falder mod det nordestlige hjorne af skole-
grunden, hvorfor det gives mulighed for at placere et
regnvandsbassin og klimatilpasningstiltag i delomrade
II.

Lokalplanen fastholder skolestien som en vigtig
forbindelse for blgde trafikanter til krydsning af Ny
Gjellerupvej. Ved at omlaegge den vestlige del af stien,
sé stien far et mere lige forlab, gives der mulighed for
placering af op til to aben-lav grunde i forleengelse af

den eksisterende husrakke langs Gjellerupbakken.
Disse grunde vil fa vejadgang fra Kirkeveenget.

Lokalplanomrédet vejbetjenes primert fra Skolebak-
ken, hvor omradet er disponeret med en stamvej, hvor
de ovrige boligveje fordeles fra.

Anvendelse

Lokalplanens delomréde I, og I, skal anvendes til boli-
ger, hvor karakteren af bebyggelsen skal vaere dben-lav
bebyggelse.

Lokalplanens delomréde I1I skal ogsé anvendes til
boliger, hvor karakteren af bebyggelsen dog skal veere
tet-lav bebyggelse.

Delomréde II skal anvendes til grent omrade, hvor der
er mulighed for at anlaegge regnvandsbassin og anleg
til klimatilpasning samt etablering af faellesfaciliteter
til omrédets beboere, som f.eks. legeplads.

Bebyggelse og anlaeg

Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal placeres
parallelt med eller vinkelret pé boligvejen for at opnéa
et harmonisk udtryk i omradet. Boligbebyggelse kan
etableres i op til to etager med en hgjde pd maksimalt
8,5 meter inden for zone A i delomrade I, I, og III og
boligbebyggelse kan etableres i en etage med en hgjde
pé& maksimalt 5 meter inden for zone B i delomrade I,
og III. Der ma ikke etableres bolighebyggelse inden for
zone C1idelomride I,.

Ny Gjellerupye;

Eksempel pa udstykning af lokalplanomradet
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Lokalplanen fastsatter bebyggelsesprocenten pa 30
for dben-lav bebyggelse og 40 for teet-lav bebyggelse.
En andel af faelles friarealer kan medregnes i grund-
starrelsen ved teet-lav bebyggelse.

I lokalplanens delomréde I, kan der udstykkes op til
to boliger. Dette er for sikre, at ny bebyggelse vil passe
ind i den eksisterende husrakke. Ligeledes indeholder
lokalplanen ogsé serlige krav til materialer i dette del-
omréde og stiller krav om, at tage skal udformes som
sadeltag med ligesidet taghzldning for at passe ind i
det eksisterende bymiljg.

Inden for delomride I, langs boligvejene er der en
byggelinje pa 2,5 meter fra vejskel, hvori byggeriet
skal opferes. Byggelinjen vil vaere med til at give ud-
stykningen et seerkende.

Lokalplanen stiller endvidere krav om en stgjafskeerm-
ning langs den nordlige afgraensning af lokalplanom-
radet, som skal have en hgjde pd minimum 3 meter.

Inden for lokalplanens delomrade IT kan der etableres
regnvandsbassin, klimatilpasningstiltag samt facilite-
ter til leg mv.

Sekunder bebyggelse er defineret som mindre byg-
ninger sdsom garager, carporte, udhuse, overdeckkede
terrasser, drivhuse og lignende bygninger med et areal
pa hejst 50 m2.

Grenne omrader, landskab og beplantning

Med lokalplanen stilles der krav om, at der skal etab-
leres en traeraekke langs stgjafskeermningen. Lokal-
planen fastleegger traeernes karakter til at veere hgje
treeer, som skal vere af samme traesort og skal plantes
med en ensartet rytme. De eksisterende traeer kan
indga som en del af traeraekken.

Lokalplanen fastholder, at der fortsat skal vaere en
gron afgraensning mod Ny Gjellerupvej, som afskaer-
mer omradet visuelt fra vejen. Beplantningen skal
besta af en blanding af lovfaeldende og stedsegranne
treeer og buske. Lokalplanen stiller endvidere krav
om, at den grenne afgreensning skal forlaenges, sa den
gronne afgrensning folger lokalplanomrédets gstlige
afgransning.

Delomréde IT er et gront omrade som skal tjene som
feelles fri- og opholdsareal til lokalplanomradets
beboere. Inden for dette omrade kan der bl.a. etab-
leres legepladser o. lign. Endvidere giver lokalplanen
mulighed for etablering af regnvandsbassin, forsinkel-
sesbassin, kanaler, grofter, lavninger mv.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser for, hvordan

regnvandsbassin kan placeres af hensyn til landskabe-
lige og rekreative vardier.

Endvidere giver lokalplanen mulighed for, at boligveje
i delomréde I, kan udfgres med gront areal mellem
karebanerne f.eks. i form af regnbede, grofter eller
feelles arealer.

Lokalplanen stiller krav om, at der ikke ma etableres
fortlebende hak og hegning mellem boligbebyggelsen
og vejskel ved boligvejene. Det er for at sikre, at omra-
det far et bestemt udtryk.

Bevaring

Den gronne afgraensning mod Ny Gjellerupvej er et
markant og bevaringsverdigt karaktertreek. Lokalpla-
nen stiller krav om at fastholde en gron afgrensning
langs Ny Gjellerupvej bestdende af stedsegronne og
lovfeldende traeer og buske.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradets delomrade I, og III m4 kun vejbe-
tjenes fra Skolebakken, som vist pa kortbilag 2. Inden
for delomréde I kan der udstykkes op til to grunde.
Disse ejendomme ma trafikbetjenes fra Kirkevaenget.

Lokalplanen fastholder Gjellerupskolestien som en sti-
forbindelse, men giver mulighed for at omlaegge stien,
sé den far et mere lige forlab.

Endvidere giver lokalplanen mulighed for, at boligveje
i delomréde I, kan udferes med gront areal mellem
karebanerne f.eks. i form af regnbede, grofter eller
feelles arealer.

For at sikre at der etableres tilstreekkeligt med parke-
ringspladser til boligerne og sikre omradet mod uhen-
sigtsmaessigt parkerede biler pd omrédets veje, stiller
lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser.

Vejene i lokalplanomradet skal etableres som privat-
feellesveje, hvor en grundejerforening star for drift og
vedligeholdelse.

Der skal etableres lys langs veje og stier. De belyste
vej- og stiarealer skal opfylde belysningsklasserne
beskrevet i "vejreglerne for vejbelysning”.

Servitutter

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, som har betydning for bygge- og
anlegsarbejder. Ikke alle ror, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber
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hores inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om el-, telefon-, tele- og TV-kabler, vand-,
fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Herning Kommune kan veere behjalpelig med at oply-
se, hvilke forsyningsselskaber, der dackker det pagzl-
dende omrade.

Der er en tinglyst en ret til en kloakledning fra matr.
nr. 19¢ over ejendommen med Gjellerup Skole. Matr.
19c er blevet tilsluttet kloak i Gjellerupbakken om-
kring 1975. Ledningen antages at veere fjernet eller i
det mindste ikke laengere i brug, da den tinglyste led-
ningsret ogsa gir under den nuvarende skolebygning.

Klimatilpasning

Det bar tilstrabes, at regnvand fra tage i videst mu-
ligt omfang nedsives pa den enkelte ejendom for at
forsinke vandafstremning til kloak. Det er derfor op
til bygherre at lave foranstaltninger, der kan forsinke
regnvandet inden det ledes til kloak. Alternativt skal
bygherre sgrge for, at der er nok ubefzstet areal, s
overfladevandet kan nedsives pa egen grund pé de
steder, hvor nedsivning vurderes muligt.

Lokalplanomradet er udpeget i Herning Kommunes
Klimatilpasningsplan til at vaere et risikoomréade i
forhold til oversvemmelser og er blandt kommunens
hgjest prioriterede omréder i forhold til at mindske
oversvgmmelser.

I forbindelse med lokalplanleegningen for et nyt bolig-
omréde ved Spinkebjerg, hvor boldbanerne tidligere
14, blev der planlagt for en udvidelse af eksisterende
regnvandsbassin gst for boldbanerne samt en kli-
magroft. Lokalplanomradet for Gjellerup Skole indgik
som en del af beregningsgrundlaget for skydbruds-
héndteringen.

For at sikre mulighed for plads til regnvandsbassiner
og klimatilpasningstiltag giver lokalplanen mulighed
for etablering af klimatilpasning, herunder regnvands-
bassin og klimatilpasningstiltag i delomrade II.

Lokalplanen stiller krav om, at veje skal udformes,

sé de kan lede overfladevand vak, for eksempel ved
hjelp af kantsten. Kantsten vil medvirke til at holde pa
vandet og lede vandet ud fra boligomradet ved f.eks.
skybrud og lignende.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der ikke
ma3 etableres kelder i lokalplanomrédet for at mind-
ske risikoen for oversvemmede keldre.

I tilknytning til boligvejene i delomrade I, kan der
etableres anlag til at tilbageholde overfladevand, og

disse kan udformes som f.eks. grafter, regnbede m.v.

Derudover kan der etableres gronne tage som en
klimatilpasningsindsats. Et grent tag kan konstrueres
med sedumplanter som tagbelaegning. Grenne tage
har den fordel, at de kan optage mindre regnskyl og
anden nedbgr.

Der kan etableres regnbede, gronne arealer, grenne
tage eller anden lokal regnvandshandtering til at redu-
cere mangden af regnvand, som skal afledes til kloak.

Befzestelsesgrad

Befastelsesgraden omfatter alle overflader med fast
belaegning og arealer med bebyggelse. Med fast belag-
ning forstas en belegningstype, der i modsatning til
en lgs belaegning bestér af materialer som eksempelvis
asfalt, beton, betonbelaegningssten, metalplader og
polymermembraner.

For at minimere mangden af afstremmende over-
fladevand, for eksempel ved kraftige regnskyl, og for
at sikre, at der for fremtiden dannes tilstreekkeligt
grundvand, indeholder lokalplanen endvidere bestem-
melser om, at befzestelsesgraden for den enkelte grund
maksimalt mé veere 50 %. Det vil sige, at den del af
grunden, der er bebygget og belagt med fast belaegning
i form af fliser eller lignende til indkersel, terrasser
mv. maksimalt ma udgere 50 % af det samlede grun-
dareal.

Hvis befastelsesgraden ikke holdes under 50 %, skal
der, i lokalplanomrédet, etableres lokal regnvands-
héndtering,til at forsinke overfladevand fra de befze-
stedearealer, der er ud over de 50 %.

Miljo
Nord for lokalplanomradet ligger en virksomhed, som
arbejder med staldinventar.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er stg-
jen fra virksomheden blevet kortlagt og det er fundet
ngdvendigt, at lokalplanen indeholder krav om etable-
ring af stgjdeempende foranstaltninger og ikke mindst
en zonering af lokalplanomréadet i forhold til stej og
bebyggelseshgjde, herunder et krav om etablering af
en 3 meter hgj stgjafskeermning og der i den nordlige
del af lokalplanomradet kun bygges boligbebyggelse i
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en etage.

Lokalplanen stiller krav om at veje og pladser, hvor
der korer motorkaretgjer eller handteres miljofarlige
stoffer, skal udferes med en taet beleegning som mulig-
gor, at afstrammende vand kan opsamles.

1.6 LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Herning
Kommuneplan 2017-2028 i forhold til bl.a. maksimale
bebyggelsesprocent for den enkelte grund for taet-lav
bebyggelse, parkeringskrav for taet-lav bebyggelse og
gron bystruktur.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
Herning Kommuneplan er der udarbejdet et tilleeg nr.
58.

Tilleegget justerer bestemmelser om den maksima-

le bebyggelsesprocent for taet-lav boligbebyggelse

og tilhgrende parkeringskrav til teet-lav bebyggelse.
Tillaegget reducerer endvidere udpegningen af den
gronne bygstruktur. Tilleegget eendrer i retningslinjen
til, at det kan veere et omrade bestdende af taet-lav og
dben-lav boligbebyggelse.

Strukturplan

For omrédet er der udarbejdet en strukturplan. Lokal-
planen tager udgangspunkt i principperne for denne
plan.

Strukturplanen omfatter Gjellerup Skole og et er-
hvervsomrade nord for skolen. Baggrunden for udar-
bejdelse af strukturplanen er, at Herning Kommune
har besluttet at opfere en ny skole - Lindbjergskolen,
som skal aflgse de eksisterende skoler i Hammerum
og Gjellerup.

Strukturplanen er disponeret efter, at der kan ske en
etapevis udbygning af omradet, sdledes at der er mu-
lighed for at realisere dele af strukturplanen uden at
vaere athengig af, at hele omradet udvikles pa en gang.

Strukturplanen er opdelt i to omrader. Omrade 1 om-
fatter Gjellerup Skole og omrade 2 omfatter erhvervs-
omrédet nord for skolen. Lokalplanen omfatter kun
omréde 1 i strukturplanen.

Strukturplanen fastleegger, at omrade 1 anvendes til
boligomrade, herunder tet-lav bebyggelse i den vestli-
ge del og dben-lav bebyggelse i den gstlige del.

Strukturplanen opererer med at bevare skolestien som
en stiforbindelse, da det er en vigtig forbindelse for
blade trafikanter for at krydse Ny Gjellerupvej. Den
vestlige del af stien omlaegges, sa stien far et mere lige
forlgb. Ved at omlagge den vestlige del af stien gives
der mulighed for placering af en dben-lav grund i
forleengelse af den eksisterende husrakke langs Gjelle-
rupbakken.

Boligomréadet ved Gjellerup Skole vejbetjenes fra

Strukturplan fo
mulighed for detailhandel i det nordestlige hjorne.

om blev godk
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Skolebakken, hvor omrédet er disponeret med en
stamvej, hvor de gvrige boligveje fordeles. Vest for
stamvejen ligger teet-lav bebyggelse, som er orienteret
som enklaver omkring mindre fzlles gronne omrader
og boligveje. Ust for stamvejen ligger aben-lav bebyg-
gelser, som er orienteret omkring boligveje, hvor der
er indlejret gronne felles arealer. Terraenet falder mod
det nordestlige hjorne i omrade 1, hvorfor der gives
mulighed for at placere et regnvandsbassin.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

Omrédet er omfattet af den eksisterende byplanved-
teegt nr. 26 for Gjellerup-Kirkeby (omréde IT). Denne
lokalplan aflyses for det omrade, som er omfattet af
nervarende lokalplan ved dens endelige vedtagelse og
offentliggarelse.

Lokalplanens forhold til miljoet

Natura 2000 og habitatdirektivets bilag IV
arter

Herning Kommune har foretaget en vurdering af, om
planforslaget kan pavirke et Natura 2000-omrade
samt beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Herning Kommunes vurdering, at boligomradet
inden for lokalplanomradet ikke i sig selv, eller i for-
bindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. Neermeste Natura
2000-omrade ligger over 10 km vak.

Det lokalplanlagte boligomrade vil ikke medfare be-
skadigelse/odeleggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitat-
direktivets bilag IV.

Det er dog vurderet, at det ikke kan afvises, at pla-
nerne kan indeholde mindre risiko for pavirkning af
flagermus, som folge af, at der er eksisterende aldre
bebyggelse og traeer i planomradet, som kan indeholde
flagermus.

I forbindelse med nedrivningstilladelse vil en passus
omkring flagermus fremga, som sikrer, at hvis der
findes flagermus eller spor efter flagermus, sa skal
nedrivningsarbejdet straks standses, og myndigheder-
ne skal kontaktes, hvorefter evt. afvaergeforanstaltnin-
ger for flagermus mv. skal igangszttes.

Herning Kommunes naturpolitik, ansvarsar-
ter mm.

Det vurderes, at boligomrédet ikke strider imod
kommunens naturpolitik og tankerne bag den grenne
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struktur. Det vil vaere uden negative konsekvenser for
kommunale ansvarsarter. Det forudsattes, at byg-
ningsmessige og produktionsmeessige tiltag reguleres
beharigt efter geeldende lovgivning.

Lov om Miljevurdering af Planer og Program-
mer og af konkrete projekter (VVM)

Miljgrapport

Ifolge "Lov om Miljevurdering af Planer og Program-
mer og af konkrete projekter (VWVM)” skal der gen-
nemferes en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages
at fa en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Herning Kommune har i en screening vurderet, at
lokalplanen ikke medferer nogen vaesentlig pavirkning
pa det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljevurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pa Herning
Kommunes planafdeling.

Stgj og vibrationer

Der henvises til miljestyrelsens vejledende grense-
vardier.

I forbindelse med planlaegning af nye boligomréader
er der en forpligtelse til at tage hgjde for produktions-
virksomheder jf. Planloven.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget er
der foretaget stgjkortleegninger af en produktionsvirk-
somhed, som ligger nord for og er nabo til Gjellerup
Skole.

Der er fastsat en stgjgreense for virksomheden pé 50
dB(A) i skel til skoleomradet. Stgjgraensen er fastsat
efter den eksisterende anvendelse af lokalplanomra-
det, som er skole. Ved etablering af et boligomrade
med f.eks. aben-lav bebyggelse skal det sikres, at
stgjbelastningen ikke overstiger 35 dB(A) om natten.
Herning Kommune er derfor forpligtet til at finde en
lesning pa at fa nedbragt stejen til miljostyrelsens
vejledende granseverdier, nar der planlegges for et
nyt boligomréade.

Stojkortlegningerne har vist, at der indenfor lokal-
planomradet skal etableres afveergeforanstaltninger i
form af stejdeempende foranstaltninger for at kunne
overholde stgjkravene til boliger.

I det konkrete tilfaelde betyder det, at der skal etab-
leres en 3 meter hgj stgjskaerm langs den nordlige
afgraensning af lokalplanomrédet og en zonering af

Redegorelse



omrédet, hvor den nordlige del af lokalplanomradet
kun kan etableres som dben-lav eller teet-lav bebyggel-
seien etage.

Jordforurening og - handtering

Der er indenfor lokalplanomradet pt. ikke registre-
ret arealer, der er kortlagt som muligvis forurenet
(vidensniveau 1) eller forurenet (vidensniveau 2) i
henhold til Lov om forurenet jord.

Nar et areal er kortlagt som muligvis forurenet eller
forurenet inden for et lokalplanlagt omrade, kan
lokalplanens realisering veere atheengig af, at der soges
kommunen om en § 8 tilladelse efter Lov om forurenet
jord.

Flytning af forurenet jord, jord fra kortlagte arealer,
omradeklassificerede arealer samt vejarealer, skal pa
forhédnd anmeldes til kommunen. Prgver af jorden
skal analyseres for at afgere, hvor jorden mé an-
bringes. Er der gnske om genanvendelse af opgravet
lettere forurenet eller forurenet jord, skal der soges
skal der sgges om § 19 tilladelse efter Miljebeskyttel-
sesloven hos kommunen.

Hvis der under et bygge- og anlaegsarbejde konstate-
res en ukendt forurening, skal arbejdet standses og
kommunen underrettes. Arbejdet ma forst genoptages
efter 4 uger, eller nar kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsettes vilkar til arbejdet.

Inden et areal @ndrer anvendelse til bolig, berneinsti-
tution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommer-
hus, skal ejer/bruger sikre enten, at de gverste 50 cm
af jordlaget pa den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaeg-
ning.

Affald

Der er i lokalplanomradet udlagt areal til affaldsstati-
oner for indsamling af husholdningsaffald i overens-
stemmelse med Herning Kommunes retningslinjer og
regulativer pa affaldsomradet.

Der kan ved teet-lav bebyggelse etableres affaldssta-
tioner til indsamling af husholdningsaffald i henhold
til Herning Kommunes “"Retningslinjer for placering,
opbygning og indretning af affaldsstationer ved flerfa-
milieboliger pa private grunde”.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inde for nitratfelsom ind-
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vindingsomrade (NFI) og omride med serlige drik-
kevandsinteresser (OSD) samt indvindingsopland til
Nordre og @stre Vandveerk.

Lokalplanen stiller krav om, at veje og pladser, hvor
der korer motorkaretgjer eller handteres miljofarlige
stoffer, skal udferes med en beleegning som muligger,
at afstremmende vand kan opsamles.

Afledning af regn- og spildevand skal ske i overens-
stemmelse med geldende spildevandsplan.

Det bar tilstrabes, at regnvand fra tage i videst muligt
omfang nedsives pa den enkelte ejendom.

Lokalplanens forhold til Herning Kommuneat-
las mm

Der er i Herning Kommuneatlas ikke registreret beva-
ringsvaerdige bygninger inden for lokalplanomréadet.

Teknisk forsyning

Omradet forsynes med varme, el, vand og kloak fra
private og offentligt ejede virksomheder pa de respek-
tive ledningsejeres til enhver tid geeldende betingelser.
Omrédet forsynes i dag med fjernvarme.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke ma ta-
ges i brug, for tilslutning til vand, kloak og elforsyning
har fundet sted.

Bortledning af spildevand og regnvand skal ske i over-
ensstemmelse med Herning Kommunes spildevands-
plan og Herning Kommuneplan.

Der kan i omrédet etableres regnvandsbassin.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse er der to bybusruter
mellem Herning og Gjellerup. De nermeste busstop-
pesteder er pa Kirkebyvej og Virkelyst.

Skoleforhold

Lokalplanomrédet ligger ved planens udarbejdelse i
Lindbjergskolens skoledistrikt.

1.7 MYNDIGHEDSTILLADELSER
Herning Kommune

Der mé pa de arealer, som er registreret som jordfor-
urenede — uanset lokalplanens bestemmelser — ikke
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etableres miljafalsom anvendelse som f.eks. bolig,
berneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omréa-
de, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave, sommer-
hus eller institution, for Herning kommune har frigi-
vet arealerne til formalet, jf. Jordforureningsloven.

Museer

Museum Midtjylland skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkaeologiske undersg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anlegsarbejde treeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet jf. Museumsloven stoppes
og Museum Midtjylland underrettes.

Museum Midtjylland har udtalt, at det ikke kan
udelukkes, at der vil vaere bevarede fortidsminder i
omrédet, men dette er begrenset primeert til de ikke
bebyggede arealer. Der bgr ske en afklaring i forhold
til konkrete byggeplaner, nar de foreligger.

Politiet

Der kan jf. Feerdselsloven ikke uden samtykke fra po-
litiet gives tilladelse til udferelse af vejanleeg m.v., der
kan have veasentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling.

1.8 LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen ma der ifelge § 18 i Lov om Planlagning
ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke
isig selv krav om at etablere de anleeg m.v. der er
omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge planlovens § 19 dispensere
fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med planens principper. Videregdende
afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan. Herning Byrad kan desuden ifelge planlo-
vens §19 give en tidsbegranset dispensation, selvom
dispensationen er i strid med planens principper.
Byradet kan samtidig stille vilkar om, at eventuelle
bygninger, anleeg m.v., der meddeles tilladelse til at
opfore midlertidigt, fjernes uden udgift eller andre
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omkostninger for det offentlige ved dispensationens
udlgb.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nér ekspropriationen vil vaere af vaesent-
lig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.

Ekspropriation til virkeliggorelse af en lokal-
plan

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 11 planloven ekspro-
priere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom. Ekspropriationen er
betinget af om det er af vaesentlig betydning for virke-
liggorelsen af en lokalplan eller byplanvedteagt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser. Adgangen
til at foretage ekspropriation bortfalder 5 &r efter,
lokalplanen er vedtaget.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for
ekspropriation og processen herfor kan ses i Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter planlo-
ven.

Redegorelse



14 Lokalplan 32.B13.1



2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 32.B13.1 for boligomrade ved Skolebakken i Gjellerup

I henhold til lov om planlegning (Erhvervsministeriets lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 og efterfelgende
endringer) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i §2 naevnte omréde.

81

1.1

1.2

1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8

FORMAL

Lokalplanens formal er:

at fastsaette rammer for boliggrunde til dben/lav og teet/lav bebyggelse,

at fastsatte bebyggelsesregulerende bestemmelser for byggeri og anleeg med henblik pa en god indpasning i
bymiljeet,

at fastsatte bestemmelser for vejanlag og afvikling af trafikken i omradet,

at fastsatte bestemmelser for etablering af grundejerforening,

at fastsatte bestemmelser for etablering af gronne friarealer,

at fastsatte bestemmelser for stgjafskeermende foranstaltninger for at undga miljekonflikter,
at sikre stiforbindelser for blgde trafikanter,

at give mulighed for etablering af regnvandsbassiner og anlag til klimatilpasning.
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82

2.1

2.2

2.3

83
3.1
3.2
3-3

3-4
3.5

3.6

37

3.8

39

84
4.1
4.2

4.3
4.4

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter folgende matr.nr.: 6bt, Gjellerup By,
Gjellerup samt alle parceller, der efter den 11. juni 2018 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omréde.

Lokalplanomradet opdeles i delomréderne Ia, Ib, IT og III som vist pa kortbilag nr. 2.

Lokalplanomradet er i byzone, og forbliver i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelse i delomrade I_ og I, mé kun ske som &ben/lav bebyggelse.

Delomréde IT mé kun anvendes til felles fri- og grenne opholdsarealer. Der kan inden for delomréde IT
etableres regnvandsbassiner og anlag til klimatilpasning.

Bebyggelse i delomréde III mé kun ske som taet/lav bebyggelse.

Der kan i delomréade I ,I, og III drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets an-
vendelse som boligomrade, hvis:

- virksomheden drives af den, som bebor den pagaeldende ejendom;

- virksomheden drives pa en made, sd ejendommens karakter af bolig ikke aendres;

- virksomheden ikke medfgorer ulempe for omréadets ovrige beboere;

- virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den pageldende ejendom;

- reklameskilte, flag og lignende ikke opsattes pa ejendommen. Skiltning méa kun forega som almindeligt
navne- og nummerskilt.

De arealer, som pa kortbilag 2 er markeret som falles gronne fri- og opholdsarealer, ma ikke bebygges.

Der kan dog pa disse arealer opstilles enkelte legeredskaber, banke, shelters o.l. som understatter anven-
delse til leg og ophold samt anlaeg til omréadets tekniske forsyning jevnfor § 3.7.

Der kan inden for lokalplanomradet opfores anlag til omradets tekniske forsyning. Herunder energiforsy-
ningsanleeg, feellesantenneanlag, kloakpumpestation, regnvandsbassin, klimatilpasningstiltag m.v. Der ma
ikke etableres mini- og mikromeller.

Der ma i omradet ikke foretages udendors oplagring og lignende samt henstilling af uindregistrerede kore-
tojer, campingvogne, trailere og lignende samt lystbade.

Der kan etableres stgjafskeermning i form af stejhegn, stgjmur eller lignende, som vist pa kortbilag 2.

VEJE, STIER OG PARKERING
Der udlaegges areal til veje og stier i princippet som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomridets delomrade I, og III ma kun vejbetjenes fra Skolebakken i princippet som vist pa kortbi-
lag 2.

Lokalplanomridets delomrade I, ma kun vejbetjenes fra Kirkevanget.

Stamvejen A-B skal udlegges i en bredde af minimum 8,5 meter med en kerebanebredde pad minimum 6
meter og med fortov pa minimum en side af stamvejen med en bredde pa 1,5 meter samt en rabat pa begge
sider af stamvejen pd minimum 0,5 meter.
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4.5
4.6
4.7
4.8

4.9
4.10

4.11

4.12

4.13

4.14
4.15

85
5.1

5.2

86
6.1

6.2
6.3

6.4

6.5
6.6
6.7

Boligveje i delomrdde I, og IIIskal udleegges i en bredde af minimum 7,5 meter med et korebaneareal pa
minimum 5,5 meter.

Der kan i tilknytning til boligvejene i delomrdde I, etableres areal til hindtering af overfladevand, som kan
udformes som grofter, regnbede, kanaler mm. Grafter, regnbede, gronne felles arealer o.lign. kan etableres
mellem kegrebanerne.

Hver boligvej skal udformes séledes, at et renovationskeretgj kan vende f.eks. pa en vendeplads.

Sti a-b (Gjellerupskolestien), som vist pa kortbilag 2, skal have en fast beleegning og have en bredde af mini-
mum 3 meter.

@vrige stier med fast beleegning skal have en stibredde paA minimum 2 meter.
Stgrre samlede parkeringsarealer med mere end 8 pladser skal beplantes med mindst ét trae pr. 4 p-pladser.

Belysning af vej- og stiareal og fzlles parkeringspladser skal ske med ensartede armaturer med en belys-
ningshgjde pd minimum 4 meter.

Felles arealer, veje og stier ren- og vedligeholdes i enhver henseende af den i §14 naevnte grundejerfor-
ening.

Der skal minimum etableres folgende parkering:
2 p-pladser pr. bolig i aben/lav bebyggelse pa egen grund

1Y2 p-plads pr. bolig i teet/lav bebyggelse. Parkering til teet-lav bebyggelse kan etableres som falles parke-
ringsareal.

Veje i omradet skal udformes, sd de kan lede overfladevand bort ved hjzlp af f.eks. kantsten.

Der ma ikke veere boliger, som har direkte udkersel til stamvejen A-B.

UDSTYKNING

Grunde ma ikke udstykkes mindre end:

700 m? for dben/lav bebyggelse i delomréde I og I,
300 m?2 for teet/lav bebyggelse i delomrade III

Der mé kun etableres en bolig pr. ejendom i delomrade I ogI,.

TEKNISKE ANLAG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller offentligt ejede forsy-
ningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid gaeldende betingelser.

Alle omrédets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

Synlige anlag til omradets tekniske forsyning jf. § 3.7, skal placeres samlet langs vej eller naboskel og skal
have samme diskrete udformning og farve.

Der kan inden for delomréde II etableres regnvandsbassin og klimatilpasningsanlaeg. Regnvandsbassin og
klimatilpasningsanlaeg skal placeres og tilpasses landskabet.

Der kan etableres affaldsstationer til indsamling af husholdningsaffald.
Arealer omkring affaldsstationer skal afskaermes med beplantning séledes, at de gives et gront udseende.

Ved opsatning af solceller skal de indordne sig bygningens arkitektur og ma ikke veere synlig fra offentlig
vej.
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§7
7.1

7.3

7.4

7.5
7.6
7.7

7.8
79

7.10

88
8.1

8.3

8.4
8.5

8.6

8.7
8.8

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ved dben-lav bebyggelse i delomrade I, og I, mé hgjest vaere
30%.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ved teet-lav bebyggelse i delomréade III mé hgjest vaere 40
%.

Boligbebyggelse ma hgjst opfares i 2 etager og have en hgjde af maksimum 8,5 meter inden for zone A, som
vist pa kortbilag 2, i delomrdde I, I, og III.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan dog have en storre hgjde.

Boligbebyggelse ma hojst opfares i 1 etage og have en hgjde af maksimum 5 meter inden for zone B, som
vist pa kortbilag 2, i delomréde I, og III.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan dog have en sterre hgjde.
Der mé ikke opfares bolighebyggelse inden for zone C, som vist pé kortbilag 2, i delomrade I,.
Der ma ikke etableres kalder.

Bebyggelse i lokalplanomrédet skal placeres parallelt med boligvejen eller vinkelret pa boligvejen. Mindre
fravigelser kan dog tillades omkring indgangsparti, terrasser o. lign.

Bebyggelse skal opferes i en byggelinje, som er placeret 2,5 meter fra vejskel ved boligveje i delomréde I,

Teet-lav bebyggelse inden for delomréade IIT skal sammenbygges i naboskel som f.eks. rakke-, keede-, klyn-
ge- eller dobbelthuse.

Der skal opfores stgjafskeermning pa minimum 3 meter langs den nordlige afgreensning af lokalplanomra-
det, som vist pa kortbilag 2.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Bebyggelse til boliger skal inden for delomride I have ydervaegge, der fremtraeder i blank mur i tegl eller
pudset.

Bebyggelse til boliger skal inden for delomride I, og III have ydervaegge, der fremtraeder i blank mur i tegl
eller som pudset, beton - naturlig eller indfarvet, natursten og trae.

Mindre bygningsdele samt sekundere bygninger i lokalplanomradet som garager, carporte og udhuse kan
udferes i andre egnede materialer, som for eksempel tre, glas, zink, stil, beton, fiberplade, fiberbeton,
kobber og aluminium.

Tage med mere end 20° heldning kan udferes med teglsten, betontagsten, tagpap, fibercement eller byg-
ningsintegrerede solceller. Flade tage kan udferes med andre egnede materialer.

I delomrdde I skal bebyggelse forsynes med et ligesidet sadeltag med haldning p4 mellem 20 og 45 grader.
Bygninger ma ikke udferes med valm.

Bebyggelse i delomrédde I, og III skal forsynes med et ligesidet sadeltag med heldning pa mellem 20 og 45
grader, ensidigt tagheldning eller fladt tag. Bygninger ma ikke udferes med valm.

Sekundaer bebyggelse som udhuse og carporte kan udferes med andre tagformer.
Der kan etableres gronne tage af for eksempel stenurter, graesser og mos.

Der ma ikke opsattes nogen form for individuelle udenders antenner til TV- og radiomodtagelse, radioa-
matgrvirksomhed eller lignende, der kan ses fra offentlige veje-, omrader eller parkeringsarealer.

18 Lokalplan 32.B13.1



8.9

8.10

8.11

8.12

§9
9.1

9.2
9.3
9.4
9.5
9.6
9.7

9.8

9.9

9.10

810

10.1

10.2

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttel-
se af solenergi.

For tagsten mé glansvaerdien maksimalt veere 33.
Anleg til udnyttelse af solenergi skal fremsta som en del af bygningens arkitektur.
Parabolantenner ma ikke opsettes over tagryg eller murkrone bygninger.

Parabolantenner pé terren skal placeres, sd antennens hgjeste punkt ikke er hgjere end maksimum 1,5 me-
ter over terren. Antennens diameter ma ikke overskride 1 meter. Antennens farve skal fremstd som dam-
pede jordfarver i blanding med sort eller gra.

Der ma kun opsattes én antenne pr. bolig.

UBEBYGGEDE AREALER

Der ma i omradet ikke ophobes nogen form for affald eller foretages udenders oplagring og lignende samt
henstilling af uindregistrerede karetgjer, campingvogne, trailere og lignende samt lystbade.

Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til minimum 100% af bruttoetagearealet til boliger.
Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Udendars opholdsarealer i form af faelles friarealer skal placeres og indrettes til formélet.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, adgangsarealer, terrasser, regnvandsbassin,
forsinkelsesbassin, legeomréder og lignende skal anlegges og vedligeholdes som graes eller andet gront
areal med beplantning.

Arealet mellem byggelinje og vejskel ved boligveje i delomréde I, skal tilsds med graes og kan plantes med
treeer.

I tilknytning til boligvejene i delomrdde I, kan der etableres, klimatilpasningstiltag, kanaler, lavninger,
grofter til tilbageholdelse af overfladevand eller feelles friareal.

Ren- og vedligeholdelse af falles fri- og opholdsarealer skal til enhver tid varetages af den i § 14 naevnte
grundejerforening.

Der kan inden for delomréde II etableres regnvandsbassin, klimatilpasningstiltag, lavninger, grofter og ka-
naler. Regnvandsbassin og klimatilpasningstiltag m.v. skal tilpasses landskabet. Der kan opstilles legered-
skaber, baenke, shelters o.l. som understatter anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske
forsyning.

Anleg til regnvandshéntering skal etableres som grenne elementer f.eks. som &bne grofter, vadier, gronne
tage eller regnbede. Anlaeggene skal indgd i en helhed med omradets gronne arealer.

Befaestelsesgraden omfatter alle overflader med fast belaegning samt arealer med bebyggelse. Safremt befee-
stelsesgraden overstiger 50 % pé egen grund, skal der anleegges bassiner eller anden lokal regnvandshand-
tering der forsinker regnvand fra befaestede arealer ud over de 50 %. Bassiner kan anleegges som underjor-
diske.

TERRAN

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen pa mere end +/- 0,5 meter, dog
undtaget er regnvandsbassiner og anleag til regnvandshandtering, hvor der kan ske en permanent regu-
lering af det naturlige terraen pa op til 1,5 meter. Ved etablering af lavninger kan der ske en permanent
regulering af det naturlige terreen pa op til +/- 1 meter.

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen naermere skel end 1 m, det geelder
for bade naboskel, vejskel og skel mod falles arealer.
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13.1

HEGNING OG BEPLANTNING

Hegning mod stamvej, stier og felles friarealer skal ske som levende hegn/hak af egnstypiske og / eller
hjemmehgorende arter i hele lokalplanomradet. Hegnet/hakken skal placeres pa egen grund minimum 40
cm fra skel og skal vedligeholdes pa begge sider af den pageldende grundejer.

Der kan som supplement til levende hegn opsattes tradhegn pé indersiden af hegnet med maksimum hgjde
som det levende hegn.

Tradhegnet mé ikke veere synligt fra ydersiden.

Hegning mellem grunde skal ske som levende hegn/hak af egnstypiske og / eller hjemmehorende arter og
kan placeres i skel.

Der mé ikke ske hegning, herunder fortlgbende haekbeplantning, hegn, plankeverk eller lignende, mellem
boligbebyggelsen og vejskel ved boligveje i delomrade I, og III.

De felles fri- og opholdsarealer, som er markeret pa kortbilag 2, kan tilsis med graes eller engblanding og
kan beplantes med traeer og buske af egnstypiske / hjemmehorende arter.

Der skal plantes en traeraekke, som vist pa kortbilag 2, langs stgjskeermen. Traeerne i traeraekken skal have
karakter af at vaere hgje traeer, som f.eks. acer, navr, avnbgg eller bag. Det skal vaere den samme traesort,
som plantes i hele treeraekken og traeerne skal plantes i en ensartet rytme. Traeerne skal ved plantetidspunk-
tet have en storrelse pd 16-18 centimeter i stammeomkreds i en meters hgjde. De eksisterende bagetraeer
kan indga i treerackken. Treeraekken skal placeres pa grundejerforeningens feellesareal og skal vedligeholdes
af grundejerforeningen.

Den gronne afgraensning langs Ny Gjellerupvej, som vist pa kortbilag 2, skal fastholdes og der skal ske en
forleengelse af denne, som vist pé kortbilag 2. Den gronne afgreensning skal besté af en blanding mellem
lovfeeldende og stedsegronne traeer og buske. Den gronne afgreensning langs Ny Gjellerupvej skal inden for
lokalplanomrédet vedligeholdes af grundejerforeningen.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

de ubebyggede arealer med beplantning eller belaegning er givet et ordentlig udseende,
den enkelte ejendom er ryddet for byggeaffald m.v., og

den enkelte ejendom er tilsluttet private eller offentligt ejede forsyningsledninger jf. 6,
de i §4 naevnte veje er etableret;

de i §4 naevnte parkeringspladser er etableret for den enkelte ejendom;

de i §11 naevnte treeraekke langs stogjafskeermning samt forleengelse af gron afgraeensning mod Ny Gjellerup-
vej er etableret

de i §9 naevnte friarealer er etableret for den enkelte ejendom;

den i §13 naevnte stgjafskeermning er etableret;

MILJO

Veje og pladser for karsel med motorkeretgjer skal udferes med en teet beleegning, der i lgbet af pavirk-
ningstiden er uigennemtrangelig for de forurenende stoffer, der kan spildes pé arealet.
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Héandtering og opbevaring af stoffer, der kan forurene grundvandet ma kun ske pa pladser med taet belaeg-
ning. Pladsen skal veere indrettet, s& spild kan holdes inden for et afgreenset omrade uden mulighed for
afledning til jord, grundvand, overfladevand eller kloak. Omrédet skal kunne opsamle indholdet af den
starste beholder, der opbevares pa pladsen.

Stgjafskeermning, stejhegn eller lignende skal placeres i princippet som markeret pa kortbilag 2, og skal
have en hgjde pd minimum 3 meter.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for del-
omrade I, og IIL

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Herning Byrad forlanger det, dog senest nar 50 % af de udstykkede
grunde er bebygget og ibrugtaget.

Safremt grundene udstykkes etapevis indtreeder medlemspligten enten, nar 50 % af de udstykkede grunde i
etapen er solgt eller, nar Herning Byréd forlanger det.

Grundejerforening skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af faellesarealer og anleeg, herunder
treeraekke og gren afgreensning mod Ny Gjellerupve;.

Grundejerne har pligt til at tage skade pa fzllesarealer.
Grundejerforeningens vedtagter og a&ndringer heri skal godkendes af Herning Byrad.

Herning Byrad kan kreve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomréader, ssmmenslutter
sig med grundejerforeninger for tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere
selvstaendige foreninger.

BEVARING

Den pa kortbilag 2 viste gronne afgreesning mod Ny Gjellerupvej skal bevares og beskyttes. Et udgaet tree
skal erstattes af et nyt tree med samme karakter i forhold til hgjde, bredde, blomstring og eventuel frugtsaet-
ning.

Der skal friholdes en afstand pd minimum 2 meter fra treekronens omfang i den grenne afgraensning mod
Ny Gjellerupvej. Inden for denne afstand ma der ikke ske gravearbejde og opferes ny bebyggelse.

SERVITUTTER

Folgende private tilstandsservitutter aflyses i forbindelse med lokalplanen, da de er uforenelige med lokal-
planens bestemmelser:

10.06.1969 5405-57 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, forbud mod traeehuse, erhvervsvirksomhed mv.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan ophaves byplanvedtagt nr.
26 for Gjellerup-Kirkeby (omrade II), vedtaget 19. marts 1974 for den del, der er omfattet af naerveerende
lokalplan.
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8§18

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen mé der ifglge § 18 i Lov om Planlaeg-
ning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i
sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v. der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med planens principper. Videregidende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan. Herning Byrad kan desuden ifglge planlovens §19 give en tidsbegraenset dispensation, selvom
dispensationen er i strid med planens principper. Byradet kan samtidig stille vilkir om, at eventuelle byg-
ninger, anleeg m.v., der meddeles tilladelse til at opfere midlertidigt, fjernes uden udgift eller andre omkost-
ninger for det offentlige ved dispensationens udlgb.

Ekspropriation til virkeliggorelse af en lokalplan

Herning Byrad kan i medfor af planlovens §47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhorer private , eller
private rettigheder over fast ejendom. Ekspropriationen er betinget af, om det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggorelsen af en lokalplan eller byplanvedtagt eller for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser. Adgangen til at foretage ekspropriation bortfalder fem ar efter lokalplanen er vedtaget.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan ses i Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven.
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3.0 Vedtagelsespaitegning

Séledes vedtaget som forslag af Herning Byréd den 5. maj 2020.

P& Byradets Vegne
| SO
Ulrik Hyldgaard Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktor By, Erhverv og Kultur

Saledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 10. november 2020.

P& Byradets Vegne
- % J ’\ﬂ
e Hy e ﬂ@w @
Ulrik Hyldgaard Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktor By, Erhverv og Kultur

Bekendtgjort pd Herning Kommunes hjemmeside (www.herning.dk) den 19. november 2020
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